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ADMINISTRACAO

DECRETO N¢ 21.267, DE 13 DE AGOSTO DE 2026
Regulamenta os procedimentos e a documentacao necessaria a analise e a emissao
de Certidao de Instituicao de Condominio no ambito da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel.

DECRETO N?21.267, DE 13 DE AGOSTO DE 2026.

Regulamenta os procedimentos e a documentagdo necessdaria a
analise e a emissdo de Certiddo de Instituicdo de Condominio no
ambito da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel.

O PREFEITO DE SAO JOSE DO NORTE, Estado do Rio Grande do
Sul, Republica Federativa do Brasil, no uso das atribuicées que lhe
confere a Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO o teor do Memorando n? 9.096/2026, emitido pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentéavel
- SMPDS;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar os procedimentos
administrativos para analise, aprovacdo e emissdao de Certiddo de
Instituicdo de Condominio no dmbito da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel;

CONSIDERANDO as disposigoes da Lei Federal n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, que disp6e sobre o condominio em edificaces e
as incorporagdes imobilidrias;

CONSIDERANDO a necessidade de compatibilizar os procedimentos
municipais com as exigéncias dos Cartdrios de Registro de Imdveis
para fins de registro da Instituicdo de Condominio e abertura de
matriculas individualizadas das unidades autonomas;

CONSIDERANDO o dever da Administracdo Publica de observar os
principios da legalidade, da eficiéncia, da seguranca juridica e do
interesse publico na prestacdo dos servicos administrativos;

CONSIDERANDO o disposto no art. 85, caput, da Lei Complementar
Municipal n? 017, de 10 de maio de 2019, que determina a
regulamentacdo, por Decreto, da estrutura de procedimentos
operacionais destinada ao gerenciamento do Sistema de
Planejamento e Gestdao - SPG;

RESOLVE:
Nesta data,

Art. 12 Ficam estabelecidos os procedimentos e a documentacao
minima necessaria para a instrugdo dos processos administrativos
destinados a emissao de Certidao de Instituicdo de Condominio e a
individualizagao das unidades autonomas.

Art. 29 O interessado deverad protocolar requerimento junto a
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Sustentavel, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Requerimento via 1Doc, solicitando a emissdo da Certiddo de
Instituicdo de Condominio, nos termos da Lei Federal n® 4.591/1964,
contendo a individualizagao das unidades auténomas;

IT - Documento de identidade do proprietario;
III - Matricula atualizada do imével;
IV - Certiddo de Habite-se emitida pelo Municipio;

V - Planilha de Areas e Memorial Descritivo, com a descricdo de cada
unidade, contendo as &reas (de acordo com a Planilha de Areas) e a
localizacdo no espac¢o que ocupam no condominio (frente, fundos,
lado direito, lado esquerdo etc.), com assinatura do responsavel
técnico, com firma reconhecida, quando apresentado em meio fisico,
ou assinado eletronicamente por meio de assinatura eletronica
GOV.BR;

VI - Laudo de Habitabilidade e Estabilidade, acompanhado de
declaragdo do responsével técnico atestando que a edificacdo
corresponde ao projeto aprovado e ao Habite-se expedido pelo
Municipio, acompanhado da respectiva ART ou RRT, somente quando
solicitado.

Art. 32 Quando o proprietdrio do imével for pessoa juridica, devera
ser apresentada, adicionalmente, documentagdo comprobatdria da
representacdao legal da empresa, mediante a apresentacdo de
contrato social, estatuto, procuragao ou documento equivalente, em
coOpia autenticada.

Art. 4° A andlise da documentagdo sera realizada pela equipe técnica
da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel, podendo ser solicitadas informagdes ou documentos
complementares sempre que necessario.

Art. 52 Constatadas pendéncias ou inconsisténcias na documentagao
apresentada, o interessado sera notificado para regularizagao.

Art. 62 Apds a verificacdo da conformidade documental e técnica,
sera emitida a Certiddo de Instituicdo de Condominio, destinada a
instruir o procedimento de registro junto ao Cartério de Registro de
Iméveis competente.

Art. 72 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.
Sao José de Norte/RS, Cidade Historica, 13 de agosto de 2026.
NEROMAR DE ARAUJO GUIMARAES

Prefeito

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

BRUNO MENDONGA COSTA

Secretédrio Municipal de Administracdo
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